ПРОЕКТНАЯ  ДЕКЛАРАЦИЯ

Дата составления:  08 апреля 2015 года
Основание составления: статьи 19-21 Федерального закона РФ от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ (с учетом изменений и дополнений в него)  «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

Объект:  Многоквартирный жилой дом с инженерными коммуникациями.
Застройщик: Общество с ограниченной ответственностью «АВС-дизайн» 

Строительный адрес: Ярославская область, город Ярославль, угол ул. Малая Пролетарской и переулка Подвойского.

	1. Информация о застройщике

	1.1.
	Фирменное наименование (наименование) застройщика
	Общество с ограниченной ответственностью «АВС-дизайн»

ООО «АВС-дизайн»

	
	Место нахождения  застройщика

Почтовый адрес застройщика

	Место нахождения: Россия, 150040, г. Ярославль,
ул. Володарского, 97-9.



	
	Режим работы застройщика
	понедельник-пятница  9.00-18.00, 

перерыв на обед 13.00 -14-00, 

выходные - суббота, воскресенье 

	1.2.
	Государственная регистрация застройщика


	Зарегистрирован регистрационно-лицензионной палатой мэрии города Ярославля № 15149 от 08.02.2001г.
Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года, от 08 января 2003 года серия 76 № 0058778, ОГРН 1037600600520.

	1.3.
	Учредители (участники) застройщика
	1.  ООО «Домостроительный комбинат №2»
Доля в уставном капитале – 99%.
2.  Степанов Даниил Игоревич
Доля в уставном капитале — 1%.

	1.4.
	Проекты строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации, с указанием места нахождения указанных объектов недвижимости, сроков ввода их в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией и фактических сроков ввода их в эксплуатацию
	Нет

	1.5.
	Финансовый результат текущего года на день опубликования проектной декларации, изменений в нее  (по состоянию на 31 декабря 2014 года.)
	- 215 тыс. руб.

	
	Размер кредиторской задолженности на день опубликования проектной декларации, изменений в нее  (по состоянию на 31 декабря 2014 года)
	225 984 тыс. руб.

	
	Размер дебиторской задолженности на день составления изменений в проектную декларацию (по состоянию на 31 декабря 2014 года) 
	56 855 тыс. руб.

	2. Информация о проекте строительства

	2.1.
	Цель проекта строительства
	Многоквартирный жилой дом с инженерными коммуникациями


	
	Этапы и сроки реализации проекта
	Начало строительства -  март 2010г.

Ввод в эксплуатацию - 3 квартал 2015г.


	
	Результат экспертизы проектной документации

	Согласно ч.2 ст. 49 Градостроительного Кодекса РФ: «Экспертиза не проводится в отношении проектной документации следующих объектов капитального строительства:                                                                                  2) жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи……»

	2.2.
	Разрешение на строительство
	Разрешение на строительство № RU76301000-628-2014 выдано Департаментом архитектуры и развития территорий города мэрии города Ярославля  25 ноября 2014 года

	2.3.
	Права застройщика на земельный участок
	Договор № 17503/2-о от 13.12.2007г. аренды находящегося в государственной собственности земельного участка, зарегистрированный в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ярославской области 11.08.2008 года, 

номер регистрации 76-76-01/162/2008-123. Дополнительное соглашение № 1 от 08.12.2009г. к договору аренды, зарегистрировано в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ярославской области 02.03.2010 года, номер регистрации 76-76-21/012/2010-018, Дополнительное соглашение № 2 от 04.06.2012г. к договору аренды, зарегистрировано в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ярославской области 29.06.2012 года, номер регистрации 76-76-21/002/2012-043, Дополнительное соглашение № 3 от 09.04.2013г. к договору аренды, зарегистрировано в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ярославской области 29.08.2013 года, номер регистрации 76-76-24/036/2013-348, Дополнительное соглашение № 4 от 23.10.2013г. к договору аренды, зарегистрировано в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ярославской области 27.11.2013 года, номер регистрации 76-76-21/021/2013-288, Дополнительное соглашение № 5 от 01.10.2014г. к договору аренды, зарегистрировано в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ярославской области 08.10.2014 года, номер регистрации 76-76-01/113/2014-059.

	
	Собственник земельного участка (если застройщик не является собственником) 
	Государственная собственность

	
	О границах и площади земельного участка


	Земельный участок площадью - 2000 кв.м. из земель населенных пунктов с кадастровым номером: 76:23:00 00 00:0089.



	
	Об элементах благоустройства
	Устройство проездов с двухслойным и однослойным асфальто-бетонным покрытием, устройство тротуаров с асфальто-бетонным и плиточным покрытием, установка бордюрного камня Б1/БР, устройство газонов, пандусов, одерновки откосов насыпи, реконструкция проездов, посадка деревьев и кустарников

	2.4
	Местоположение и описание строящегося (создаваемого) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости (в соответствии с проектной документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство)
	Ярославская область, город Ярославль, угол ул.Малая Пролетарской и переулка Подвойского.
Многоквартирный жилой дом с инженерными коммуникациями 
Общая площадь жилого дома – 2220  кв.м 

Общая площадь квартир – 1666,17 кв.м.

Конструктивная схема здания – многоквартирный жилой дом
Фундаменты – монолитные железобетонные столбчатые и ленточные ростверки по основанию из забивных свай длиной 9,11м. по ГОСТ 19804.1-79;
Наружные стены:  толщиной 580мм - состоят из наружной и внутренней              версты. Наружная толщиной 180 мм – «Шуба+» (утеплитель 100мм,             сетка, штукатурка, покраска). Внутренняя – толщиной 400мм – блоки из ячеистого бетона БСМ-4 D600 завода ЭКО
Перегородки: цокольного этажа – из кирпича керамического утолщенного обыкновенного полнотелого (ГОСТ 530-95) толщиной 120мм; 1, 2, 3 этажей из силикатных пазогребневых стеновых блоков толщиной 70мм;
Перекрытия - монолитные железобетонные плиты;
Лестницы - монолитные железобетонные;
   Кровля – скатная, из металлочерепицы, с наружным организованным водостоком.    Утеплитель кровли - Минераловатные плиты типа ПЛ. «URSA» с водоотталкивающей обработкой (три слоя по 50мм) – 150мм.

 Дополнительный слой утеплителя ниже пароизоляции типа ПЛ. «URSA» с водоотталкивающей обработкой (два слоя по 50мм) – 100мм.
Окна и балконные двери - ОИ15-21, 15-18, 15-15, 15-15н –профиль ПВХ      с тройным остеклением (двойной стеклопакет);

ОИ15-15*,15-15н*, 15-12, 15-12н, 15-9, 15-9н, 9-18, 9-9 и балконные блоки БИ23-7,5, 23-7,5л – профиль ПВХ с двойным остеклением;
Остекление балконов и лоджий – алюминиевый профиль с одинарным остеклением (раздвижные створки).

Панорамное остекление – «Теплый алюминий» (двойной стеклопакет).
Подоконные доски – пластиковые.
   Входные двери в подъезды – Металлические.
Система отопления – индивидуальная. Газовые котлы двухконтурные. Радиаторы – биметаллические.

Вентиляция – естественная. В ванных и санузлах – приточно- вытяжная.

	2.5.
	Количество в составе строящегося (создаваемого) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости самостоятельных частей (квартир в многоквартирном доме, гаражей и иных объектов недвижимости), передаваемых участникам долевого строительства застройщиком после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости
	1.  Количество жилых помещений (квартир) – 30 шт., общая расчетная площадь – 1666,17 кв.м. , в т.ч.:  

1-комнатные квартиры - 14 шт., общая расчетная площадь – 556,79кв.м.;

· 1-комнатные квартиры общей расчетной площадью 39,55 м2,– 5 шт.;

· 1-комнатные квартиры общей расчетной площадью 39,57 м2,– 6 шт.;

· 1-комнатные квартиры общей расчетной площадью 40,54 м2,– 3 шт.

2-комнатные  квартиры- 11 шт., общая расчетная площадь – 692,43 кв.м.;

· 2-комнатные квартиры общей расчетной площадью 57,46 м2,– 3 шт.;

· 2-комнатные квартиры общей расчетной площадью 65,06 м2,– 3 шт.;

· 2-комнатные квартиры общей расчетной площадью 67,21 м2,– 3 шт.;

-      2-комнатные квартиры общей расчетной площадью 58,99 м2,– 1 шт.;
-      2-комнатные квартиры общей расчетной площадью 64,25 м2,– 1 шт.;
3-комнатные квартиры– 5 шт., общая расчетная площадь – 416,95 кв.м.
-      3-комнатные квартиры общей расчетной площадью 82,97 м2  – 3 шт.;

-      3-комнатные квартиры общей расчетной площадью 84,02 м2 – 2 шт.
2. Нежилые помещения, общая расчетная площадь – 552,24 кв.м.

	
	Описание технических характеристик указанных выше самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией
	Технические характеристики:
1. Жилых помещений (квартир)

Предусмотрена внутренняя  отделка для жилых помещений (квартир:
- стены – штукатурка

- потолок - монолитная железобетонная плита

- пол – монолитная железобетонная плита

Для приготовления пищи используются – газовые плиты

В с/у, ваннах монтируется сантехника.

2. Нежилые помещения

Внутренняя отделка помещений жилого дома общего пользования предусмотрена согласно санитарно-гигиеническим нормам и пожарной безопасности:

- стены –штукатурка, шпатлевка, покраска
- потолок – штукатурка, шпатлевка, покраска
- полы – плитка из керамогранита

	2.6.
	Функциональное назначение нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества.
	Нет

	2.7.
	Состав общего имущества в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства
	1.Межквартирные лестничные площадки, лестницы,  коридоры,  техническое подполье.

2. Иные помещения в домах, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данных домах:

 - водомерный узел;

 - электрощитовая;

- кладовая уборочного инвентаря;

- помещение комдоминиума.

 3. Крыша, ограждающие и несущие и ненесущие конструкции, механическое, электрическое, санитарно-техническое оборудование, находящееся в данных домах за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения.

4. Земельный участок, на котором расположены данные дома, с элементами озеленения и благоустройства.

	2.8.
	Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося (создаваемого) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, об органе уполномоченном в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод этих объектов недвижимости в эксплуатацию.
	1. Ориентировочно – 3 квартал 2015 года.
2. Департамент архитектуры и развития территорий города мэрии города Ярославля

	2.9


	Информация о возможных финансовых и прочих рисках при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию застройщиком таких рисков
	Договор страхования не заключался.

Застройщик относит к категории рисков следующее: 

- увеличение стоимости строительно-монтажных работ, строительных материалов, рабочей силы, услуг транспорта, что может привести к увеличению стоимости одного квадратного метра;
- издание нормативных актов и иные действия органов государственной и муниципальной власти, которые могут препятствовать выполнению обязательств заказчика-застройщика строительства по договору долевого участия;
- расторжение договоров подряда, субподряда по разным причинам, влекущие нанесение убытка (ущерба) застройщику;
- отказ участника долевого строительства от дальнейшего участия в строительстве жилья с требованиями о возврате средств, внесенных в счет строительства и возмещение неустойки, предусмотренной законодательством;

- увеличение тарифов за технологические подключения к сетям инженерно-технического обеспечения. 

	
	Панируемая стоимость строительства
	В ценах 2012 года – 60 000 000, 00 рублей. 

	2.10
	Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков)
	Проектировщик – ООО «Ремстройпроект»
Застройщик – ООО «АВС-дизайн»

Генеральный подрядчик  –  ООО  «Домостроительный комбинат № 2»


	2.11
	Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика по договорам
	Залог в силу закона в порядке, предусмотренном ст. 13-15 Федерального закона  РФ от 30.12.2004г. № 214-ФЗ 

 

	2.12
	Об иных договорах и сделках, на основании  которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома  и (или) иного объекта недвижимости, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров
	Иных договоров и сделок не  имеется


   Настоящая проектная декларация составлена в количестве 3 (Трёх) экземпляров: один – для органа по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, один – для Департамента строительства мэрии города Ярославля, один – для Застройщика.   

          Оригиналы настоящей проектной декларации хранятся у Застройщика по адресу: г. Ярославль, ул. Володарского, 97-9 и  доступны для ознакомления любому заинтересованному лицу во время работы Застройщика. 

Генеральный директор  ООО «АВС-дизайн»                                                                             Лобанов А.Г.
